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kazanc ve iratlarin safi tutari iizerinden artan oranl tarifeye
gore alinan sahsi ve dolaysiz bir vergidir. Mevzuatimiza gore,
gercek kisilerin gelir vergisine tabi kazanclar, ticari kazanclar,
zirai kazanclar, serbest meslek kazanclari, ticretler, gayrimenkul
sermaye iratlari (kira gelirleri), menkul sermaye iratlari (faiz,
kar pay gelirleri), diger kazanc ve iratlar olmak tizere yedi gelir
unsurundan olusur. 1lgili gelirleri elde edenler, bir sonraki yil
Mart aymin 1-25'1 arasinda bagl bulunduklar: vergi dairelerine
yillik gelir vergisi beyannamesi verir, vergilerini ise Mart

ve Temmuz aylarinda olmak iizere iki esit taksitte dderler.
Yukarida sayilan ilk Gi¢ gelir unsurunu elde edenler, beyanlarini
genellikle mali miisavirleri aracilifi ile beyan eder. Ancak, diger
dort gelir unsurunu elde edenler, beyanlarint “hazir beyan
sistemi” ile genellikle kendileri verirler.

sermaye iradi, iicret, menkul sermaye iradi ve diger kazanc
ve iratlardan ibaret olan miikelleflerimizin beyannamelerinin
Gelir Idaresi Baskanligi (GIB) tarafindan 6nceden hazirlanan
ve internet ortaminda kisilerin onayina sunulan cok basit bir
sistemdir.

Sisteme ve detayli bilgiye Gelir Idaresi Baskanligi'nm “www.
gib.gov.tr” internet adresinden ulasilabilir. Sisteme kimlik
bilgilerinizi girip 6zel glivenlik sorularini cevaplayarak ya da
herhangi bir vergi dairesinden iicretsiz olarak alabileceginiz
“Internet Vergi Dairesi Sifresi” ile giris yapilabilir.
Beyannameler, 1-25 Mart tarihleri arasinda 7 giin 24 saat acik
olan sistem kullanilarak gonderilebilir.

DiKKAT EDILECEK HUSUSLAR

2018 takvim yilinda, sahip olduklar1 mal ve haklar kiraya
vererek gelir elde eden (ticari, zirai veya mesleki kazanci olan
miikellefler haric) kisilerin

@ Yillik konut kira geliri, istisna tutar1 olan 4.400 TL’yi
asanlarin,

@ Yillik is yeri kira geliri, stopaja tabi briit kira geliri 34.000
TL’yi asanlarin sistem tizerinden yillik beyanname vermeleri
gerekiyor. Gelirleri, yukarida belirtilen istisna ve beyan sinirimi
asmayanlarin beyanname vermesi gerekmiyor.

Beyanlar, “gotiirt gider” ve “gercek gider” usulsit

Hazir Beyan Sistemi, beyana tabi gelirleri sadece gayrimenkul

2018’de elde edilen kira gelirlerinin 1-25 Mart 2019 arasinda beyan edilmesi
gerekiyor. Kira geliri elde edenler, beyan éncesi ozellikli konulara dikkat ederek
bazi vergi avantajlarindan yararlanabilir...

2018 kira gelirleri beyani basladi

GELIR vergisi gercek kisilerin bir takvim yili icinde elde ettikleri

olmak tizere iki yontemle yapilabiliyor. Giderlerini
belgelendiremeyenler genellikle “gotiirti gider” usuliinii seciyor.
Gotiirt gider usuliinii secen miikellefler iki y1l gecmedikce
gercek gider usuliine gecemiyor.

@ Gotiird gider usuliinii secen miikellefler, 2018’de elde
ettikleri mesken kira gelirlerinden istisna tutari olan 4.400 TL'yi
distiikten sonra kalan tutarin ytizde 15°i oranindaki gotiirii
gideri gercek giderlere karsilik olmak iizere indirdikten sonra
kalani lizerinden vergiyi hesapliyor.

@ Gergcek gider usuliinii secen miikellefler, 2018°de elde
ettikleri kira gelirlerinden 4.400 TL istisna tutari disinda,
ev sahibi tarafindan belgeli 6denen giderleri (tamir, bakim,
onarim, tesisat vb.) indirdikten sonra kalan1 iizerinden vergiyi
hesapliyor.

OZELLIKLi DURUMLAR

Kira gelirinde, gelirin elde edilmesi tahsil esasina
baglanmustir. Tahsil esasina gore kira gelirinin vergilendirilmesi
icin nakden veya ayni olarak tahsil edilmis olmasi gerekiyor.

® Ornegin, 2016 ve 2017 yillari kira gelirleri topluca 2018°de
tahsil edilirse, 2018 yilinin geliri olarak dikkate alinacak.

® Ote yandan, gelecek yillara ait olup, pesin tahsil edilen
kira bedelleri (tahsilatin yapildig1 yilin degil) gelirin ait oldugu
yilin hasilati olarak kabul edilir. Ornegin, 2019 ve 2020 yillari
kira gelirleri topluca 2018 yilinda tahsil edilirse, her yila ait kira
tutart ilgili yilda beyan edilecektir.

Ayrica, beyan edilen gelirin yiizde 15’ini ve asgari iicretin
yillik tutarini asmamak sartiyla sahis sigorta primleri ile yine
beyan edilen gelirin ylizde 10’unu asmamas sartiyla egitim ve
saglik harcamalari beyan edilen gelirlerden indirilir. Indirimler
sonrasi kalan vergi matrahi olup tizerinden yiizde 15 ila yiizde
35 oraninda gelir vergisi hesaplanmasi gerekiyor. Stopaja tabi
isyeri kira gelirlerinin tutarina ve vergi dilimine gore, vergi
iadesi bile ¢ikabilir.

Gayrimenkullerle ilgili tiim bilgiler; Hazine ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ilgili (banka, tapu, elektrik, su, dogalgaz,
PTT, DASK, TOKI) kuruluslardan internet sistemi tizerinden
alindigindan, cezali duruma diismemek icin kisilerin kira
gelirlerini zamaninda ve dogru beyan etmelerinde fayda
bulunuyor.
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