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Kat miilkiyeti ile kat irtifaki arasindaki fark nedir?

Kat mulkiyeti veya kat irtifaki kurulmasi, Turk Medeni Kanunu'nun 726. maddesinde
dizenlenmis bulunuyor.

Kat miilkiyeti nedir?

Insaat galismalari tamamlanan bir yapinin kat, daire, is burosu, dikkan, depo gibi
boltimlerinden ayri ayri ve bash basina kullaniimaya elverisli olanlarin tizerinde, o
gayrimenkulin maliki tarafindan bagimsiz mulkiyet haklari kurabilmeleri, kat mulkiyeti olarak
ifade ediliyor. S6z "konusu kat mulkiyeti"nin kurulabilmesi igin asagida siralanan sartlar
araniyor.

e Ana yapinin ingaatinin tamamlanmis olmasi,

e Bdlumlerin bagimsiz olmasi,

e Ana yapinin kagir olmasi,

e Ana yapinin timunun kat mulkiyetine cevriimesi,
e Iskan belgesinin alinmis olmasi.

Kat milkiyeti icin gerekli belgeler

Yoénetim plani,

Vaziyet plani,

Genel insaat projesi,

Yapi kullanma izin belgesi/iskan

Maliklerin ntfuz ctizdanlari ile vesikalik fotograflari,

Her bagimsiz bélimiin arsa payini, kat, daire, is biirosu gibi nevini ve bunlarin birden
baslayip sira ile giden numarasini, varsa eklentisini gésteren liste.

Kat irtifaki nedir?

Kat irtifaki ise, kat mulkiyetine gegmeden énce yapilmasi gereken bir surec olarak
nitelendiriliyor. Kat irtifaki, herhangi bir arsa Gizerinde yapilacak veya insaat ¢calismalari
devam eden bir binanin Uzerinde kurulan mulkiyet hakkini ifade ediyor. Bir diger deyisle kat
irtifaki, muteahhit ile alici arasinda insaati bitmeyen bir yapi icin yapilan anlasmaya deniyor.

Kat irtifakinda hangi dairenin nerede oldugu, numarasi, kime ait oldugu gibi bilgilere yer
veriliyor. Projenin insaat ¢alismalarinin tamamlanmasi halinde, kat irtifakli tapu, kat
mulkiyetine gevriliyor.

Kat miilkiyeti ile kat irtifaki arasindaki fark nedir?

Yukarida da belirttigimiz gibi, kat irtifaki ingaat tamamlanmayan bir yapi tzerinde kurulan
mulkiyet hakki iken, kat mulkiyeti ise insaati tamamlanmis ve yapi icin iskan belgesi alinmis
yapilarda kurulan malkiyet hakki olarak karsimiza gikiyor. Eger yapi insaat halindeyse kat
irtifakinin, kat malkiyetine gegmeden énceki bir streg olarak gériilmesi ve insaatin
tamamlanmasi halinde ise, kat milkiyetine gecilmesi gerekiyor.
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